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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO OBEJMUJACEGO
BUDOWE 2 BUDYNKOW RYBNIK UL. SOSNOWA 20G I 20H W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE 8 BUDYNKOW

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANEDEWELOPERA

Dz Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogolnego "TROJAN" Spoétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia ~ wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
- Rejestru Przedsigbiorcow pod Nr 0000247523

Adres siedziba: ul. Gdarska 14, 41-800 Zabrze

Numer NIP i REGON 634-25-87-661 240236366

32630 1144,326301145
Numer telefonu

trojan@trojan.katowice.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-

www.trojan.katowice.pl
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rybnik ul. Sosnowa 20G i 20H
Data rozpoczecia 24.12.2021

Data wydania decyzji 19.12.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONE GOPRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Rybnik, ul. Sosnowa 20D

Data rozpoczgcia

21.01.2021

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

16.09.2022

PRZYKEADOSTATNIEGOUKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000zt

Adres Tychy ul. Pilsudskiego 63A
Data rozpoczecia 06.10.2017

Data wydania decyzji 01.02.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie

I11.

INFORMACJEDOTYCZACENIERUCHOMOSCIIPRZEDSIEW ZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJEDOTYCZACEGRUNTUIZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGOTERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego"

Rybnik, ul. Sosnowa 20G i 20H
Dziatka Nr 3303/307 obreb. 247301 1.0019. Ligota

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

Numer ksiggi wieczystej GL1Y/00176769/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne |ppqk

nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
W sasiedztwie inwestycji

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

i Wplywajqcych na warunki Domy jednorodzinne i wielorodzinne
zycia
Akty planowania Plan ogoélny gminy Uchwata Nr 706/XIVI/2014 Rady

Miasta Rybnika z dnia 28 maja 2014r.

Ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 07 lipca
2014 roku poz. 3679.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i o niskiej intensywnosci,

Dopuszczalne- budynki wielorodzinne,
garaze max.3 na 1 mieszkanie, parkingi,
budynki gospodarcze, drogi, dojazdy,
ciagi pieszo jezdne, chodniki, $ciezki,
zielen urzadzona, obickty matej
architektury

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Max. 1,4
Projektowana 1,02

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$§¢ zabudowy

Max. 1,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Max 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynki wielorodzinne i uslugowe 12,5m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Min.30%
5195,6m2 (42,5%)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie =136 MP
Realizowane w ramach dziatki budowlanej
138 (i II etap budowy)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Y Akty prawne(rozporzadzenia, zarzadzenia,uchwaty ,decyzje) w sprawie:
1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji(Centralny Port Komunikacyjny),




2)
3)

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-

hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-

dzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania
Przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odlegltosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’’

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr 706/X1V1/2014 Rady Miasta
Rybnika z dnia 28 maja 2014r.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1P, 2P - intensywno$¢ 1,2
1U, 2U, 7U - intensywnos¢ 1,2

. . Max 50%
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 36m
1P, 2P - 20%

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

1U, 2U, 7U - 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1P, 2P - 20 miejsc na 100 zatrudnionych
1U, 2U, 7U - 20 miejsc na 1000 m2 pow.
uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy




Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brakplanu”.

i

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Informacje o planach inwestycyjnych sg
udostgpnione w  Biuletynie = Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Rybnik pod adresem|

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

www.bip.um.rybnik.eu

Decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

a temat realizowanych wzglednie
planowanych przedsigwzigé potencjalnie
ucigzliwych dla mieszkancéw w promieniu 1
m od inwestycji zlokalizowanej na dzialce nr

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

ewid. 3303/307 potozonej przy ulicy Sosnowej
'w Rybniku Wydziat Architektury w urz¢dzie
Miasta Rybnik nie prowadzil postgpowan w

Miejscowych planach odbudowy

przedmiocie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji polegajacych na
budowie: spalarni lub sktadowiska odpadow,

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

oczyszczalni $ciekdw, budowy i rozbudowy
infrastruktury drogowej, obiektow
przemystowych czy tez innych budowli
wielogabarytowych (wielopowierzchniowych).
Dodatkowo informuje, ze tutejszy Wydziat
Architektury nie posiada wiedzy w zakresie
planowanych przedsigwzigé w przedmiotowe;j
lokalizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej




Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta przy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe .

take* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne Be
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe I\ 1479/6740/2021 7 dnia 26.10.2021r., wydana przez Prezydent Miasta Rybnik
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ 31.12.2024
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku




Do

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz.1333,2127 12320
oraz z 2021r. poz.11,234,282
1784),0oraz o znaczenie organu,
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

INie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania 10m
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

. . 2 budynkow o numerach : 20G, 20H, jako
Liczba budynkow zadanie inwestycyjne w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego
obejmujacego budowe 8 budynkow.

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep mi¢dzy budynkami)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

Aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

Pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy,o ktérym mowa w art.29ust. I pkt 1ustawyz dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
Projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;




CZESCINDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

71 brutto/m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

71 brutto/m2

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktéorych mowa
Wart.2 ust.1pkt2,3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnacji

. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH,
Technologia ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE
wykonania

I MATERIALOWE CZESCI WSPOLNYCH I
ZAGOSPODAROWANIA BUDYNKU

KONSTRUKCJA BUDYNKU

1. FUNDAMENTY:
Ptyta zelbetowa wylewana na mokro;
$ciany fundamentowe Zelbetowe wylewane na
mokro ,rdzenie zelbetowe
2. SCIANY KONSTRUKCYJNE:
Sciany przyziemia zelbetowe
$ciany zewngtrzne warstwowe, murowane z
pustakow ceramicznych, ocieplone styropianem
5/12 cm, pokrytym tynkiem silikonowym, folia
kubetkowa;
$ciany wewnetrzne murowane z pustakow
ceramicznych;
belki i stupy zelbetowe monolityczne;
3. SCIANY DZIALOWE:
murowane z pustakow silikatowych w
mieszkaniach;
4. STROPY:
plyty zelbetowe monolityczne;
wience zelbetowe monolityczne;

5. BALKONY:

zelbetowe monolityczne wstepng izolacja
powlokowa

6. DACH:

zelbetowe monolityczne;

7. SCHODY:

klatka schodowa — zelbetowe monolityczne;
8. KOMINY, SZACHTY:

Wentylacja grawitacyjna pomieszczen mieszkalnych

szachty 1 instalacyjne murowane z pustakow|

lub z ptyt gipsowo-kartonowych.

IZOLACJE

9. IZOLACJE TERMICZNE:

Sciany zewngtrzne mieszkan - styropian 20 cmy)
$ciany zewnetrzne przyziemia —styropian 5/12
cm;
dach — ocieplenie styropian 22 cm;

10. IZLOACJE PRZECIWWILGOCIOWE 1




PRZECIWWODNE:

podtogi w  mieszkaniach - 1x  folia;

pltyta 1 $ciany fundamentowe zaizolowane

srodkami bitumicznymi i folig kubetkowa.
ROBOTY I MATERIALY WYKONCZENIOWE
WEWNETRZNE

11. TYNKI:
Sciany i stropy w mieszkaniach tynkowane;
tynki gipsowe maszynowe lub plyty gipsowo-
kartonowe.
12. PODLOGI:
przewidywana grubo$¢ posadzki 2 cm;
warstwa dociskowa — jastrych cementowy zatarty
na ostro;
styropian gr. 3cm;
izolacja przeciwwilgociowa z foli budowlanej;
13. HOL WEJSCIOWY:
posadzka — elementy pokryte ptytkami
gresowymi,
Sciany — Tynki gipsowo-maszynowy;
14. KLATKA SCHODOWA:
Biegi schodow, spoczniki — pokryte ptytkami
gresowymi;
balustrady — stalowe malowane;
$ciany — tynki gipsowe maszynowe;
15. STOLARKA DRZWIOWA:
drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe;
drzwi wejsciowe do budynku przeszklone
aluminiowe z samozamykaczem.

ROBOTY I MATERIALY WYKONCZENIOWE
ZEWNETRZNE

16. TYNKII OKLADZINY:
tynk sylikatowy na siatce w systemie Ceresit lub
innym porownywalnym jako$ciowo;
STOLARKA OKIENNA:
okna i drzwi balkonowe z PCV, jednoramowe,
szklone szybami podwdjnymi zespolonymi
niskoemisyjnymi o wspdtczynniku przenikania
ciepta U=1,0 W/m2K + 1,3W/m2K
17. OBROBKI BLACHARSKIE, RYNNY, RURY
SPUSTOWE:
Obrobki z blachy powlekanej;
Rynny i rury spustowe z PCV;
18. PARAPETY ZEWNETRZNE:
z blachy stalowej powlekanej w kolorze stolarki
okiennej;
19. BALKONY:
Ptyty balkonowe betonowe do wykonczenia wraz z
izolacjg przeciw wodna,
balustrady- aluminiowe pretowe w kolorze
stolarki okiennej;




Standard prac
wykonczeniow
ych w czescei
wspolnej
budynku i tere-
nie wokot
niego,
stanowigcym
Czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Numerator na budynku 1szt.

Liczba lokali w

8 lokali w budynku 20G
budynku

8 lokali w budynku 20H

Liczba miejsc

: 14 miejsc postojowych w hali garazowej w budynku 20G
garazowych i

6 miejsc postojowych w hali garazowej w budynku 20H

postojowych
Dostepne media 1w oda, kanalizacja, prad, gaz, $wiattowéd
w budynku
Dostep do drogi |1
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal usytuowany jest na ....................... w budynku oznaczonym .............
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej | projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ......... m2.
i uktadu pomieszezen oraz zakresu | gktada SI€ Z e

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Mieszkanie w standardzie deweloperskim:

— Podlogi przygotowane do potozenia ostatniej warstwy;

—  Tynki $cian gipsowe maszynowe;

— Instalacja centralnego ogrzewania kompletna z grzejnikami;

— Instalacja wodno-kanalizacyjna kompletna ale bez biatego montazu;

— Instalacja elektryczna kompletna ale bez biatlego montazu

— Instalacja niskopradowa domofonowa w mieszkaniu

— -Instalacja wentylacji grawitacyjnej mieszkan

— Gniazdo internetowe, telefoniczne umiejscowione e centralnym|
miejscu salonu (przy odbiorniku TV);

— Kompletna instalacja AZART — telewizja satelitarna;

— Drzwi wejSciowe do mieszkan antywlamaniowe — brak drzwi
wewngtrznych;

—  Brak sanitariatow i ptytek w kuchni i tazience;

— Balkony wykonczone w betonie i pokryte wstgpng izolacjg
przeciwwodna.
Data wydania zaSwiadczenia 20.01.2025
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbne;j Brak
Wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

10



Ceng lokalu uzytkowego albo

. . . Nie dotyc
Utamkowej czgsci wiasnosci lokalu ey
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust.1 pkt 2, 3lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-

kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).
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